CONTADURIA GENERAL WQ‘EN JUNTOS

DE LA PROVINCIA PODEMOS

DE LA PROVINCIA
-3 j. DEL NEUQUEN R TR MAS

—

GOBIERNO ‘

Se deja constancia que este documento fue recibido en formato digital y a la fecha de elaboraciéon
de esta Cuenta General de Inversion 2019, se encuentra pendiente la verificacion con el original
en poder del ente emisor, en virtud a las restricciones adoptadas por la emergencia publica
sanitaria nacional establecida por DNU 260/20 y Ley Provincial N° 3230. El mismo, cuenta con la
legalizacion provisoria del Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas (CPCEN), de acuerdo a lo
establecido mediante Resolucién N° 644 de dicho Organismo.
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Denominaciéon

CORDINEU S.E.

Domicilio Legal:

Domicilio Aministrativo:

Isla 132 - Neuquén Capital

Isla 132 - Neuquén Capital

Actividad Principal:

Actividad Secundaria:

Planificar, Explotar, Proyectar y Ejecutar el desarrollo

integral del proyecto denominado "Paseo de la Costa"

INSCRIPCIONES:

Registro Publico de Comercio
de la Provincia del Neuquén

Fecha de Inscripcion en el RP.C.:

Cuit:

N° 28 - F° 242/266 - T° I - Afio 2002
24/06/2002

30-70800619-6

Fecha de Vencimiento:

24/06/2101

Ejercicio Econémico N°:
Iniciado el:

Finalizado el:

18 Dieciocho
01/01/2019

31/12/2019

Capital

Corresponde a 7970 Certificados Nominativos

de valor 1.000,00 Cada uno.

Suscripto

7.970.000,00

Integrado
7.970.000,00

Montos Expresados en Moneda Homogénea al 31/12/2019

Las Notas de 1a 8 y los Anexos I, II, Il y IV forman parte integrante de los presentes Estados Contables.
Firmado al solo efecto de su identificacion con mi informe del 25 de Junio de 2020

/WOE“O hflicchio

ontador Pabligb Nacional
Universidad Nacional del Comahue
C.P.CEN.T°VIF 029

Firmado al efecto

Sindica

su idenqtificacion con nuestro informe

»
/ Juan Frakgisco Monteiro
ente

P/Comisi6n Fj

| ﬁjha 25/06/2020

Dalila Lidia Castanares

| F-2020-00143932-NEU-CGP#MEI

Contador Pablico Nacional- UNCo
CP.CEN.T°VIIF 111
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CORDINEU S.E. Estado de Resultados
Por el ejercicio anual finalizado el 31/12/2019

Comparativo con el ejercicio anterior

Ingresos  (Anexo III)

Costos (Anexo III)

Gastos de Administraciéon (Anexo IV')
Gastos de Comercializacién (Anexo IV)

Resultados Financieros Netos y por Tenencia,

incluye Recpam (Anexo IV y Nota 4,1)
Otros Ingresos y Gastos (Anexo IV')

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LAS GANANCIAS
Impuesto a las ganancias (Nota 3,3)

PERDIDA ORDINARIA

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS (Nota 4,2)

PERDIDA FINAL DEL EJERCICIO

2019 2018

5.563.380,09 22.354.114,91

-718.789,18 -14.280.881,68

-2.690.297 45 -3.394.194,68
-230.479,58 -214.361,60
-4.897.618,26 -5.664.678,91
-6.548.905,48 -6.991.078,38
-9.522.709,86 -8.191.080,34
-9.522.709,86 -8.191.080,34
- -29.629.753,99

-9.522.709,86 -37.820.834,33

Las Notas de 1 a 8 y los Anexos I, II, IIl y IV forman parte integrante de los presentes Estados Contables.
Firmado al solo efecto de su identificacion con mi informe del 25 de Junio de 2020

o

s ) /
__— Norberto Elichnielichio
Contador Ptiblico Nacional

Universidad Nacional del Comahue
CP.CEN. T’ VIF 029

Firmado al efecto de su identificacién con nuestro informe
P/Comision Fiscalizadora de fecha 25/06/2020

Maria Luciana Jdnas Aguilar

Sindica

cisco Monteiro

Firmado al efecto de su identificacién con nuestro inforn

P/Comisiéon F iscal7 efha 25/06/2020

Dalila Lidia Castar‘&res
Sindica

| EnadflidDra01-4 3932 e CGP#M El
CPCEN.T°VIIF° 111
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CORDINEU S.E. Estado de Flujo de Efectivo
Por el ejercicio finalizado el 31/12/2019
Comparativo con el ejercicio anterior

VARIACION DEL EFECTIVO Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Efectivo al inicio del ejercicio 457.961,63 2.035.561,72

Efectivo al cierre del ejercicio 1.104.933,86 457.961,63
Aumento/Disminucion del efectivo 646.972,23 -1.577.600,09

CAUSAS DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO

Actividades operativas

Cobro alquileres y conceciones de uso 5.527.679,09 9.712.372,66
Cobro intereses activ.operativas 403.026,40 576.073,20
Pago alguiler y expensas oficina administrativa -385.425,20 -428.298,89
Pago anticipos de clientes 258.712,61 -141.924,32
Pago de intereses, multas y recargos -562.937,77 -3.694,97
Pago gastos mantenimiento espacios verdes y terreno -4.128.232,42 -3.888.780,83
Pago gastos difusiones institucionales -355.025,33 -541.421,85
Pago gastos reparacion y mantenimento bienes -883.551,74 -421.710,94
Pago gastos seguros -87.616,28 -155.376,63
Pago gastos telefonia y comunicaciones -105.132,41 -15.473,62
Pago honorarios a sindicos -87.986,00 -42.519,10
Pago honorarios Administracion -254.029,03 -306.487,76
Pago honorarios profesionales -71.860,04 -151.091,92
Pago honorarios técnicos y consultores -774.908,12 -863.344,27
Pago honorarios y gastos legales -207.664,08 -506.347,88
Pago gastos bancarios e impuesto al débito y crédito -154.217,65 -175.615,13
Pago gastos hornamentacion carteleria y pretiles -319.835,59 -1.092.088,37
Pago impuestos y créditos impositivos -1.395.035,88 -782.337,61
Pago/recuperos gastos anticipados 10010 -4.867.425,78 922.034,97
Pago luz, agua, gas, impuestos y tasas -175.354,27 -71.372,55
Pago otros gastos operativos -557.137,23 -455.854,72
Recupero/ pago colocacion plazo fijo operativo 2.540.260,23 -20.595,80
Recpam del efectivo y sus equivalentes -331.248,62 -976.465,74
Flujo neto de efectivo utilizado/generado en las actividades operati: -6.974.945,11 169.677,93

Actividades de inversion

Pago compras bienes de uso -48.462,66 -43.255,76

Cobro venta bien de uso - -

Pago inversion otros activos - -7.662.766,33
Flujo neto de efectivo utilizado por las actividades de inversién -48.462,66 -7.706.022,09

Actividades de financiacion

Aporte en efectivo de los accionistas 7.670.380,00 5.958.744,07
Flujo neto de efectivo generado por las actividades de financiacién 7.670.380,00 5.958.744,07
AUMENTO/DISMINUCION DEL EFECTIVO 646.972,23 -1.577.600,09

Las Notas de 1 a8 y los Anexos I, II, Il y IV forman parte integrante de los presentes Estados Contables.
Firmado al solo efecto de su identificacion con mi informe del 25 de Junio de 2020

M;koﬁﬁ(gﬂicchio
: - Contador, Pbhed Nacional
Universidad Nacional del Comahue
CP.CEN.T'VIF' 029

Firmado al efecto de su identifjgacion con nuestro informe Firmado al efecto de su identificacion con nuestro informe
ra de fecha 25/06/2020 i e fecha 25/06/2020

f 2:NEU-CGPAMEI
Maria Lucian&Jonas Aguilar Dalila Lidia Castanares
Sindica Sindica
Contador Pablico Nacional- UNCo
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ANEXO III
CORDINEU S.E.
INGRESOS POR SERVICIOS Y SUS RESPECTIVOS COSTOS
del ejercicio comprendido entre el 01/01/2019 y el 31/12/2019
Comparativo con el ejercicio anterior
Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
INGRESOS
Ingresos por venta de lotes 0,00 15.102.658,09
Ingresos por alquileres y concesiones
de uso de espacios 5.563.380,09 7.251.456,82
TOTAL INGRESOS 5.563.380,09 22.354.114,91
COSTOS
Costo venta de lotes 0,00 13.595.937,79
Costo de alquileres y concesiones
de uso de espacios (Anexo IV) 718.789,18 684.943,89
TOTAL COSTOS 718.789,18 14.280.881,68

Las Notas de1a 8 y los Anexos [, IL, Ill y IV forman parte integrante de los presentes Estados Contables.
Firmado al solo efecto de su identificacion con mi informe del 25 de Junio de 2020

Norl;art‘d'ﬁh ?[eﬂuo Juﬁ Franckco Monteiro
/eﬁn/tador Publicg-Nacional
niversidad Nagional del Comahue
CP.CEN. T VIF* 029

Firmado al efecto de su identificacion con nuestro informe
/

Firmado al efecto de su identjficacion con nuestro informe P/Comision Fiscalizadora de fggha25/06/2020
¢ I

7 Dalila l{:lia.Castaﬂares
Maria Luriams Aguilar Sindica

Sindica Contador Pablico Nacional- UNCo
CP.CEN. T°VIIFP 111
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CORDINEU S.E.

Nota a los Estados Contables al 31 de Diciembre de 2019, comparativo con el ejercicio
anterior

NOTA 1 - Normas Contables

Nota 1.1. BASES DE PRESENTACION

Los Estados Contables que se exponen surgen, de los libros rubricados de contabilidad
de CORDINEU S.E., que son llevados en legal forma. Estos Estados han sido preparados de
acuerdo a las Normas Contables Profesionales vigentes contenidas en las Resoluciones Técnicas
N° 8,9, 16,19, 21,31 y41 dela FACPCE, aprobadas por las Resoluciones N° 120, 312, 329,
338, 510 y 563 del Consejo Profesional de Ciencias Economices de Neuquén y las modificaciones
y normas de transicién establecidas por las Resoluciones N° 312y 323 de la F. A.C.P.C.E.

Nota 1.2. UNIDAD DE MEDIDA

Los estados contables han sido preparados utilizando la unidad de medida en moneda
homogénea, de conformidad a las Normas Contables Profesionales (NCP) de la FACPCE, en base a los
siguientes parametros:

a) Ajuste por inflacién por el periodo 01/01/2002 hasta el 30/09/2003 (o hasta la fecha de interrupcion
del ajuste), basado en la RT N° 17 y la RT N° 6 vigentes en ese periodo.

b) Contexto econémico de estabilidad por el periodo comprendido entre el 30/09/2003 hasta la sancion
de la RT N° 39, modificatoria de las RT N° 17 y N° 6. La RT N° 39 fue posteriormente interpretada por
la Interpretacion N° 8 de la FACPCE. Las citadas normas fueron aprobadas mediante Resoluciones N°
548/14, del CPCE del Neuquén.

¢) Mediante las Res. JG N° 517/16 y N° 527/17 y la Res. MD N° 913/18 ratificada por la Res. JG 536/18
de la FACPCE, se establecié que no correspondia analizar la seccion 2.6 de la RT N° 41 para los
ejercicios cerrados hasta el 30/09/18 y por ende no se ajustaron por inflacion los Estados Contables de
conformidad con la RT N° 6 de FACPCE. Durante el primer semestre de 2018, diversos factores
macroeconémicos produjeron una reversion de la tendencia inflacionaria, resultando en indices de
inflacién que excedieron el 100% acumulado en tres afios, y en proyecciones de inflacién que confirmaron
dicha tendencia. Por otra parte, los indicadores cualitativos de alta inflacion previstos en el punto 2.6 de la
RT N° 41 mostraron evidencias coincidentes. Por lo expuesto, atendiendo a la importancia de que todas
las entidades apliquen los requerimientos del ajuste por inflacion desde la misma fecha y utilizando el
mismo indice de precios, la FACPCE ha dictado la Res. JG 539/18 aprobada por el CPCE del Neuquén,
mediante resolucion 616/18 indicando, entre otras cuestiones, que la Argentina debe ser considerada una
economia inflacionaria en los términos de la RT N° 41 a partir del 1° de julio de 2018. En funcién de lo
expresado en el parrafo anterior, la entidad ha resuelto aplicar desde el ejercicio cerrado el 31/12/2018 la
RT N° 6. Con las siguientes simplificaciones que permite la norma:

La empresa ejerci6 la opcion de la RT 6 y la Res. JG 539-18 de presentar el Recpam incluido en los
resultados financieros y por tenencia, y en una sola linea. La no apertura de los resultados financieros y
por tenencia (incluido el Recpam) genera la imposibilidad de determinar las magnitudes reales de los
diferentes componentes de los resultados financieros y por tenencia, ni tampoco las magnitudes nominales
ajustadas por inflacion de los mismos y el efecto del recpam sobre dichos resultados. Esta limitacién
también impide la determinacion de ciertas ratios financieros, tales como el rendimiento de los activos
financieros, el costo de endeudamiento, el efecto “palanca”, etc.

-
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CORDINEU S.E.

Nota a los Estados Contables al 31 de Diciembre de 2019, comparativo con el ejercicio
anterior

Nota 1.3. CRITERIOS DE VALUACION

Para la cuantificacién del patrimonio y sus resultados, se siguieron las normas
establecidas en las Resoluciones Técnicas N° 19 y 41 de la F.A.CP.CE. (aprobadas por las
Resoluciones N° 312, 329 y 563 C.P.C.EN.), con las modificaciones y normas de transicion
establecidas por las Resoluciones N° 312 y 323 de la FA.CP.CE, y las normas optativas de
medicion aplicables a los EPEQ.

NOTA 1.4. HECHOS POSTERIORES - PANDEMIA COVID-19

Posterior al cierre del ejercicio, el dia 11 de Marzo de 2020 la Organizacion Mundial de
la Salud (OMS) declara que la propagacién del COVID-19 califica como pandemia. Como
consecuencia de ello y a modo de prevencion, el gobierno nacional decreta el aislamiento social,
preventivo y obligatorio el dia 20 de Marzo del corriente. Esto ha traido consecuencias sociales
y econémicas dificiles de cuantificar al momento de la emision de los presentes Estados
Contables, raz6 por la que el Directorio de Cordineu S.E. tiene la intencién de alertar sobre un
posible efecto negativo en su patrimonio producto de las medidas preventivas tomadas para
contener el avance de la pandemia.

NOTA 2 - Composicién de los principales rubros del activo:

Nota 2.1. Caja y Bancos:

Su saldo se compone de fondos en moneda nacional, valuados a moneda nominal
segun el siguiente detalle:

Total al Total al
Cuenta/Concepto 31/12/2019 31/12/2018
Caja Chica 1.606,16 23.937,60
Banco Provincia de Neuquén cta.cte. 1.103.327,70 264.844,03
Valores adepositar 0,00 169.180,00
Total Caja y Banco 1.104.933,86 457.961,63

Nota 2.2. Inversiones Corrientes:

Cordineu S.E. no posee inversiones corrientes al cierre del ejercicio 2019, su
comparativo 2018 consiste en un plazos fijos en moneda nacional, con un plazo de vencimiento
dentro del primer mes posterior al cierre de ejercicio, y se encontraba valuado neto de sus
intereses a devengar segun el siguiente detalle:

J

(Firmado al solo efecto de su idcntiﬁ(c-pic')n con mi informe del 25 de Junio de 2020)
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CORDINEU S.E.

Nota a los Estados Contables al 31 de Diciembre de 2019, comparativo con el ejercicio
anterior

Total al Total al
Cuenta/Concepto 31/12/2019 31/12/2018
Plazo Fijo Banco de la Provincia de Neuquén 0,00 3.026.000,83
Intereses a devengar 0,00 -34.113,70
Total Caja y Banco 0,00 2.991.887,13

Nota 2.3. Créditos por servicios:

Se corresponde en su totalidad a saldos a cobrar en moneda nacional a clientes por
servicios de alquiler, no generan ningun tipo de interés y se encuentran valuados a valor
nominal no existiendo diferencias significativas respecto del valor descontado del flujo futuro
de fondos. Su parte corriente se integra por:

- | Totalal |  Totalal
Cuenta/concepto 31/12/2019 31/12/2018
Deudores por servicios de alquiler y conceciones de uso
Sin fecha vencimiento 323.019,37 443.375,30
Total 323.019,37 443.375,30

Nota 2.4. Otros Créditos:

Se trata en su totalidad de importes a cobrar en moneda nacional, fueron valuados a su
valor nominal no existiendo diferencias significativas respecto del valor descontado del flujo
futuro de fondos.

Su parte corriente se integra por:

Total al Total al
Cuenta/concepto 31/12/2019 31/12/2018
Deudores varios - ~177.815,77 ~ 273.48065
Anticipo Honorarios Sindicos ) ) - |
Vendmiento 2° rim. 2018 138.000,00, 130.730,00
Anticipo a proveedores [ o
Sin fecha de vencimiento 7643634 911173
Anticipo a proveedores de obras o o Jr_ ]
 Sinfecha de vencimiento o 0,00 0,00
Crédito por impuesto a la ganancia minima presunta R
- Compensable hasta el ejercicio siguiente 86.724,94 145.069,30
Retencion y percepdiones Ingresos Brutos B - -
_ Sinfecha de vencimiento 1 733:832[ 000
Fondos a recuperar de terceros s
_____ Sinfechade vencimiento _8833.15498] _ 6.096.401,84
Total 9.385.457,35 6.654.793,52

Fondos a recuperar de terceros, corresponde gastos y costos de funcionamiento
abonados en forma anticipada por CORDINEU SE., que deben ser financiados por los
fundistas cuyas propiedades se encuentran incluidas en el area del master plan de desarrollo.

(Firmado al solo efecto de su idcmiﬁca/ct'énwcgn mi informe del 25 de Junio de 2020)
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CORDINEU S.E.

Nota a los Estados Contables al 31 de Diciembre de 2019, comparativo con el ejercicio

anterior
No Corrientes: Corresponde a los siguientes conceptos:
Total al Total al
Cuenta/concepto 31/12/2019 31/122018

Crédito por impuesto ala ganancia minima presunta
Compensable hasta el arfio 2019 0,00 133.382,96
Compensable hasta el afio 2020 88.080,75 135.468,19
Compensable hasta el afio 2021 85.754 69 131.890,70
Compensable hasta el afio 2022 99.832,18 153.541,89
Compensable hasta el afio 2023 126.864,77 195.118,01
Compensable hasta el afio 2024 138.543,75 213.080,28
Compensable hasta el afio 2025 145.870,73 224.34917
Compensable hasta el afio 2026 154.432,29 237.516,85
Ant. Y Saldo a favor Gan.Min.Presunta 13.898,91 21.376,52
Sub total 853.278,07 1.445.724,57
Retenciones imp. alas ganancias 194.810,32 143.097,90
Impuesto al arédito fiscal compensable 44.452 92 32.709,89
Saldo cuenta iva 5.083.929,96|  7.350.841,37
Depdsito garantia de alquiler 28.000,00 43.064,00
Total 6.204.47127 9.015.437,73

Para el calculo del impuesto a las ganancias no se ha aplicado el método del impuesto
tradicional, conforme la dispensa de la Resolucién Técnica N°® 41.

AFIP - Créditos fiscales por IVA, ganancias y ganancia minima presunta corresponden

a saldos al 31 de Diciembre de 2020 que se consideran no corrientes, por cuanto se estima no poder
compensarlos durante el proximo ejercicio.

Nota 2.5 Bienes de Uso y Activos Intangibles:

El criterio general de valuacién de los bienes de uso y de los activos intangibles es el
valor de incorporacién al patrimonio reexpresados en moneda de cierre conforme nota 1.2,
menos las correspondientes amortizaciones acumuladas. Las amortizaciones fueron calculadas
por el método de linea recta, aplicando tasas anuales suficientes para extinguir sus valores al
final de la vida 1til estimada. Tanto el valor de los bienes de uso como el de los activos
intangibles, no superan su valor recuperable, considerado a nivel global atento a que la
empresa tiene una sola actividad.

Nota 2.6 Otros Activos (no corrientes):

La finalidad de CORDINEU S.E. es la de generar la integracién de la ribera de los rios
Neuquén y Limay en su confluencia, posibilitando la generacién de un polo de desarrollo auto
sustentable. Bajo este marco se han incluido tres conceptos dentro de este rubro: a) Terreno:
constituido por el aporte de la Isla N° 132 que realiz6 la Municipalidad de Neuquén, b) La

(Firmado al solo efecto de su |dentmcazon con mi informe del 25 de Junio de 2020)
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CORDINEU S.E.

Nota a los Estados Contables al 31 de Diciembre de 2019, comparativo con el ejercicio

anterior

activacion de los gastos que implicaron el Proyecto "Plan de Desarrollo Urbano para la ribera
del rio Limay", y c) Las Obras, materiales y Trabajos de Urbanizacién, ejecutados y en
ejecucion hasta la fecha de cierre del ejercicio. Estos bienes fueron valuados al valor de
incorporacién reexpresados en moneda homogénea de cierre comforme se expresa en nota 1.2.

El rubro se compone por:

Total al Total al
Cuenta/concepto 3112/2019 31/12/2018
Terreno - Isla 132 Neuquén Capital 119.243.730,93 119.243.730,93
Proyecto Plan de Desarrollo Urbano B ! ~13.147.556,87|  13.147.556,88
Proyedos, materiales, Obras y Trabajos de Urbaniz 49.327.729,08 49.327.729 07
Total 181.719.016,88 181.719.016,88

Durante el presente ejercicio se desafect6 la obra vial del patrimonio de Cordineu S.E.,
siendo la misma de caracter publico municipal, sin dominio, disponibilidad ni posibilidad de

generar recursos para la empresa.

NOTA 3 - Composicién de los principales rubros del Pasivo.

Nota 3.1 Deudas Comerciales:

Las deudas comerciales son todas en moneda nacional, no generan ningun tipo de
interés y fueron valuadas a su valor nominal, lo cual no implica variaciones significativas
respecto del valor descontado del flujo futuro de fondos.

Sin fecha de Totalal Total al
Cuenta/Conce pto Vencimiento 31/12/2019 31/12/2018
Proveedores 144.942,60 144.942 60 389.100,87
Anticipode clientes | 1.310.917,03 1.310.917,03 2.016.190,40
Anticipos alquileres y canon 1.079.961,73| 1.079.961,73| 1.144.615,28
Total 2.535.821,36| 2.535.821,36 3.549.906,55

El rubro Anticipo de clientes expresa el saldo estimado para el cumplimiento del plan
de ejecucion de obras, teniendo en cuenta lo comprometido en el acto de venta y el grado de
avance de hasta el presente ejercicio, y el cobro anticipado de un servicio de alquiler.

Nota 3.2 Otras Deudas:

Su saldo representa deuda en moneda nacional, no generan ningtin tipo de interés y
estd valuada a valor nominal.

Se integra por:

(Firmado al solo efecto de su identificacion con mi informe del 25 de Junio de 202
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CORDINEU S.E.

Nota a los Estados Contables al 31 de Diciembre de 2019, comparativo con el ejercicio
anterior

- Total al Total al
Cuenta/Concepto 31/12/2019 3112/2018
Honor. Dir y Sindicos a pagar
sin fecha de vencimiento | 124.174,92 - 124.847,03
Acreedores varios 7.800,01 -
Total 131.974,93 124.847 03
Nota 3.3 Deudas Fiscales:
El saldo del rubro se compone por:
- - Total al Total al
Cue nta/Concepto 31/12/2019 31/12/2018
Impuesto a la gan. Min. Presunta vencida 672,90 1.034,92
Retecion Impuesto a las ganancias a depositar 1 - -
Vencida 30.096,37 37.472,45
DPR impusto inmobiliario ) ~ 777.094,59
Dpr Plan facilidades de pago imp.inmobiliario
Vto. 1er. Trimestre proximo ejercicio ~ 16045152
Vto. 2° trimestre préoximo ejercicio 168.898,67 -
Total 360.119,46 815.601,96

En el presente ejercicio no surge monto por provision del impuesto a la ganancia
minima presunta; para la determinacién del impuesto a las ganancias se siguié el método
tradicional conforme Resolucién Técnica N° 41. La deuda vencida se corresponde a intereses
devengados a la tasa que fija el Organismo de Contralor.

Nota 3.4 Provisiones:

Consiste en la previsién para afrontar posibles gastos por juicio enunciados en la nota
6, el monto se encuentra valuado a valor nominal en un monto suficiente para representar el
impacto que pudiera tener sobre el patrimonio de CORDINEU S.E.

NOTA 4 - Notas al Estado de Resultados:

Nota 4.1 Resultados Financieros y por tenencia incluyendo Recpam:

Este resultado expresa la diferencia entre los interese obtenidos, lo gastos de financiacién
expuestos en el anexo IV y el Recpam.

de 2020)
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CORDINEU S.E.

Nota a los Estados Contables al 31 de Diciembre de 2019, comparativo con el ejercicio

anterior
Nota 4.2 Resultados extraordinarios:

Cordineu S.E. no posee resultados extraordinarios en el ejercicio 2019, el comparativo 2018, el
saldo expresa el costo oportunamente activado, de las obras viales ejecutadas dentro de la isla 132. Dichas
obras tienen el caracter de obra publica municipal, por lo que no se puede disponer de ella, no se tiene el
dominio, y no existe la capacidad de generar ingresos futuros a partir de la misma, razon por la cual en el
presente ejercicio se tomo la decision de desafectarla del patrimonio .

NOTA 5 - Notas al Estado de Evolucién del Patrimonio Neto:

Nota 5.1 Ajuste a los resultados de ejercicios anteriores:

Los resultados de ejercicios anteriores fueron modificados para incorporar una
correccién al devengamiento del impuesto inmobiliario por $ 26629484 e intereses por $
266294,84, afectando como contrapartida al rubro Deudas Fiscales por $ 777.094,59.

Nota 5.2 Aporte Irrevocable de capital:

De acuerdo a lo dispuesto en sucesivas asambleas, los socios fueron
comprometiendo aportes irrevocables de fondos con destino a futuras capitalizaciones y para
hacer frente a los distintos requisitos presupuestarios. Anualmente fueron ingresando a
CORDINEU S.E. fondos imputables a este concepto, que se ven reflejados en el rubro “Aportes
Irrevocables” del Estado de Evolucién del Patrimonio Neto y se resumen en los siguientes
cuadros de aportes, que expone los montos reexpresados en moneda de cierre de ejercicio:

Aportes recibidos

Ejercicio Socio Provincia Socio Municipio Total Rubro

Econémico del Neuquén de Neuquén Aportes Irrevocables
2005 3.723.784,81 4.468.541,79 8.192.326,60
2006 13.492.508,14 9.444.755,69 22.937.263,83
2007 6.745.235,15 3.679.219,16 10.424.454,31
2008 6.096.443,81 2.200.178,50 8.296.622,31
2009 2.887.202,96 9.082.837,85 11.970.040,81
2010 4.122.285,64 10.228.805,19 14.351.090,83
2011 5.111.774,88 3.662.110,87 8.773.885,75
2012 6.880.237,60 5.470.026,30 12.350.263,90
2013 6.691.826,56 6.712.460,44 13.404.287,00
2014 4.736.445,01 4.731.901,07 9.468.346,08
2015 6.447.692,23 5.211.644,89 11.659.337,12
2016 4.971.966,25 3.56563.978,35 8.525.944,60
2017 5.547.256,05 4.730.562,65 10.277.818,70
2018 4.667.184,52 1.291.569,55 5.958.744,07
2019 4.296.000,00 3.374.380,00 7.670.380,00
Total al 31/12/2019 86.417.843,61 77.842.962,30 164.260.805,91

(Firmado al solo efecto de su identificacion con m'?informe del 25 de Junio de 2020)
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CORDINEU S.E.

Nota a los Estados Contables al 31 de Diciembre de 2019, comparativo con el ejercicio
anterior

NOTA 6 - Provisiones:

6.1 Juicio como parte Activa: expediente “CORDINEU S.E. C/VIVIENDAS LIMAY SOCIEDAD
CIVIL S/REPETICION”, se persigue el reembolso por la suma de $ 220.714,41 con més
intereses a la tasa activa del BPN, y que CORDINEU abonara por deudas mantenidas por la
demandada con EPAS, Direccién Provincia de Rentas (impuesto inmobiliario) y Municipalidad
de Neuquén, respecto de los inmuebles Nomenclatura catastral 09-20-076-1973, 09-20-076-1971,
09-20-076-1965, 09-20-076,1963, 09-20-076-1961 y 09-20-076-1969. - A la fecha de cierre de
ejercicio se encuentra en periodo de prueba.

NOTA 7 - Informacién sobre partes relacionadas:

En cumplimiento a lo dispuesto por la Resoluciéon Técnica N° 21, se informan las
transacciones con los propietarios del ente efectuadas durante el ejercicio, se corresponde a los
aportes enunciados en el punto 5.2

NOTA 8 - Fondo de Terceros, responsabilidad contingente:

Siendo el objetivo de CORDINEU S.E generar la integracién de la ribera de los rios
Neuquén y Limay en su confluencia, en el marco de la ordenanza 10010, debe coordinar la
ejecucion de las obras incluidas en el drea del master plan de desarrollo a ser financiadas, con el aporte
de los fundistas cuyas propiedades se encuentran involucradas en dicho éarea. En virtud de ello,
CORDINEU S.E. en el presente ejercicio ha recibido fondos provenientes de la venta de lotes del 4rea de
la confluencia acreditados en una cuenta corriente especificamente afectada. Tales fondos no forman
parte del patrimonio de CORDINEU S.E., quien solo tiene la responsabilidad de administracién. Al
cierre de ejercicio mantiene la cuenta corriente N° 127/4 del Banco de la Provincia de Neuquén por pesos
ochenta y cinco mil ochocientos veintidés con ochenta y un centavos ($ 85.822,81).

i informe del 25 de Jugio de 202
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefores Directores de
CORDINEU S.E.

Cuit: 30-70800619-6
Domicilio Legal: Isla 132
Neuquén Capital.

Informe sobre los estados contables

He auditado los estados contables adjuntos de CORDINEU S.E., que comprenden el estado de situacién patrimonial
al 31de diciembre de 2019, el estado de resultados, el estado de evolucién del patrimonio neto y el estado de flujo de
efectivo correspondientes al ejercicio econémico terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas
contables significativas y otra informacion explicativa incluida en las notas 1 a8 y los anexos I, I, IIT y IV.

Las cifras y otra informacion correspondiente al ejercicio econdmico terminado el 31 de diciembre de 2018 son parte
integrante de los estados contables mencionados precedentemente y se las presentan con el propésito de que se
interpreten exclusivamente en relacion con las cifras y con la informacion del ejercicio econémico actual.

Responsabilidad de la Direccién de la empresa en relacién con los estados contables.

La direccion es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados contables adjuntos de
conformidad con las normas contables profesionales vigentes en la Jurisdiccion de la Provincia de Neuquén, y del
control interno que la direccion considere necesario para permitir la preparaciéon de estados contables libres de
incorrecciones significativas.

Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los estados contables adjuntos basada en mi auditoria. He
llevado a cabo mi examen de conformidad con las Normas de Auditoria establecidas en la Resolucién Técnica N° 37
de la Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas. Dichas normas exigen que cumpla
los requerimientos de ética, asi como que planifique y ejecute la auditoria con el fin de obtener una seguridad
razonable de que los estados contables estan libres de incorrecciones significativas.

Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener elementos de juicio sobre las cifras y la
informacion presentadas en los estados contables. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluida la valoracién de los riesgos de incorrecciones significativas en los estados contables. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno pertinente para la preparacion y presentacion
razonable por parte de la entidad de los estados contables, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que
sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacién de las politicas contables aplicadas y de la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direcciéon de la empresa, asi como la evaluacion de la
presentacion de los estados contables en su conjunto. Considero que los elementos de juicio que he obtenido
proporcionan una base suficiente y adecuada para mi opinién de auditoria.

Opinién

En mi opinién, los estados contables adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la
situacion patrimonial de CORDINEU S.E. al 31de diciembre de 2019, asi como sus resultados, la cvolucién de su
patrimonio neto y el flujo de su efectivo correspondientes al ejercicio econémico terminado en esa fecha, de
conformidad con las normas contables profesionales vigentes.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

a) Segiin surge de los registros contables de la empresa, al 31 de diciembre de 2019 CORDINEU S.E. no
poseia deuda en favor del Sistema Previsional Argentino en concepto de aportes y contribuciones.

Ciudad de Neuquén, 25 de junio de 2020.-
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INFORME DE LA COMISION FISCALIZADORA|

Sefiores Accionistas de

CORDINEU S.E.

Domicilio Legal: Isla 132 — Neuquén Capital
Cuit: 30-70800619-6

En nuestro caracter de miembros de la Comision Fiscalizadora de CORDINEU
S.E., de acuerdo a lo dispuesto por el inciso 5° del articulo 294 de la Ley de Sociedades Comerciales,
hemos examinado los documentos detallados en el parrafo I siguiente. Los documentos citados
constituyen informacion preparada y emitida por el Directorio de la Sociedad y son responsabilidad del
mismo. Nuestra responsabilidad es informar sobre dichos documentos basado en el trabajo que se
menciona en el parrafo II.

L DOCUMENTOS EXAMINADOS

a) Estado de Situacion Patrimonial al 31 de Diciembre de 2019 comparativo con el
ejercicio anterior.-

b) Estado de Resultados por el ejercicio finalizado el 31 de Diciembre de 2019,
comparativo con el ejercicio anterior.

c) Estado de Evolucion del Patrimonio Neto por el ejercicio comprendido entre el 01 de
Enero de 2019 y el 31 de Diciembre de 2019, comparativo con el ejercicio anterior.

d) Estado de Flujo de Efectivo por el ejercicio finalizado el 31 de Diciembre de 2019,
comparativo con el ejercicio anterior.-

e) Notas1a8 yAnexos LILIIIy IV.-

f) Inventario al 31 de Diciembre de 2019.-

g) Memoria del Directorio por el ejercicio finalizado el 31 de Diciembre de 2019.-

II. ALCANCE DEL EXAMEN

Nuestro examen fue realizado de acuerdo con las normas de sindicatura
vigentes. Dichas normas requieren que el examen de los Estados Contables se efectle de acuerdo con
las normas de auditoria vigentes, e incluya la verificacion de la congruencia de los documentos
examinados con la informacion sobre las decisiones societarias expuestas en actas, y la adecuacion de
dichas decisiones a la Ley y los estatutos, en lo relativo a sus aspectos formales y documentales.

Para realizar nuestra tarea profesional sobre los documentos detallados en los items a) a e) del
parrafo I, hemos revisado la auditoria efectuada por el auditor externo Cr. Norberto Elio Angelicchio
quien emitié su informe con fecha 25 de junio de 2020 de acuerdo con normas de auditoria vigentes.
Dicha revision incluyd la verificacion de la planificacion del trabajo, de la naturaleza, alcance y
oportunidad de los procedimientos aplicados y de los resultados de la auditoria efectuada por dicho
profesional.

Una auditoria requiere que el auditor planifique y desarrolle su tarea con el objetivo de obtener un
grado razonable de seguridad acerca de la inexistencia de manifestaciones no veraces o errores
significativos en los estados contables. Una auditoria incluye examinar, sobre bases selectivas, los
elementos de juicio que respaldan la informacion expuesta en los estados contables, asi como evaluar
las normas contables utilizadas, las estimaciones significativas efectuadas por el Directorio de la
Sociedad y la presentacion de los estados contables tomados en su conjunto.

Dado que no es responsabilidad de la Comision Fiscalizadora efectuar un control de gestion, el examen
no se extendid a los criterios y decisiones empresarias de la sociedad, cuestiones que son
responsabilidad exclusiva del Directorio. Consideramos que nuestro trabajo nos brinda una base

|F-2020-00143933-NEKHIGIRME!
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razonable para fundamentar nuestro informe. Asimismo en relacién a la Memoria del Directorio
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de Diciembre de 2019, hemos verificado que contiene la
informacion requerida por el articulo 66 de la Ley de Sociedades Comerciales y, en lo que es materia
de nuestra competencia, que sus datos numéricos concuerdan con los registros de la sociedad y otra
documentacion pertinente.

III. DICTAMEN

a) Basado en el examen realizado, con el alcance descripto en el parrafo II, en nuestra
opinion los Estados Contables adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion patrimonial de CORDINEU S.E. al 31 de Diciembre de 2019 y los
resultados de sus operaciones, la evolucion del patrimonio neto y el flujo de efectivo, por
el ejercicio terminado en esa fecha, de acuerdo con las normas profesionales vigentes.

b) En relacion con la Memoria del Directorio, no tenemos observaciones que formular en
materia de nuestra competencia, siendo las afirmaciones sobre hechos futuros
- responsabilidad exclusiva del Directorio.

c) Los Estados Contables adjuntos y el correspondiente Inventario surgen de registros
contables llevados, en sus aspectos formales, de conformidad con las disposiciones legales
vigentes.

NEUQUEN, 25 de Junio de 2020-

Maria LchAguilar Dalﬂa‘L‘idia Castanares
SinefC Sindico

Contador Publico Nacional
Universidad Nacional del Comahue
C.P.C.E.Ngn. TO VII Fo 111
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Consejo Profesional

OBLEA DE LEGALIZACION PROVISORIA C PC E N de Ciencias Fcongmicas

de la Provincia del Neuquén

TRABAJO Q12-1071
Neuquén, 18/07/2020
El CPCE de Neuquén legaliza la actuacién profesional adjunta referida a INFORME DE AUDITORIA
SOBRE ESTADOS CONTABLES de fecha 25/06/2020 correspondiente CORDINEU S.E., y declara
gue consta en sus registros que el profesional interviniente ANGELICCHIO NORBERTO ELIO se

encuentra inscripto bajo la matricula de C-VI-029.

La presente legalizacién, bajo el numero 295888, es efectuada en base al procedimiento
indicado en la Resolucidon N° 644 del CPCEN vy tiene el alcance alli definido. La misma no implica
la emision de un juicio técnico sobre la tarea profesional realizada por el matriculado y se emite

sin control de firma oldégrafa o digital del profesional matriculado.

Cra. Lorena Giselle Villarreal Cr. Julio Rios Marin
Asistente Técnica Presidente del
C.P.C.E. Neuquén C.P.C.E. Neuquén

|F-2020-00143932-NEU-CGPAMEI
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Consejo Profesional

OBLEA DE LEGALIZACION PROVISORIA C PC E N de Ciencias Fcongmicas

de la Provincia del Neuquén

TRABAJO Q12-1071
Neuquén, 18/07/2020
EI CPCE de Neuquén legaliza la actuacién profesional adjunta referida a INFORME DE
SINDICATURA SOBRE ESTADOS CONTABLES de fecha 25/06/2020 correspondiente CORDINEU
S.E., y declara que consta en sus registros que el profesional interviniente CASTANARES DALILA

LIDIA se encuentra inscripto bajo la matricula de C-VII-111.

La presente legalizacién, bajo el numero 295889, es efectuada en base al procedimiento
indicado en la Resolucidon N° 644 del CPCEN vy tiene el alcance alli definido. La misma no implica
la emision de un juicio técnico sobre la tarea profesional realizada por el matriculado y se emite

sin control de firma oldégrafa o digital del profesional matriculado.

Cra. Lorena Giselle Villarreal Cr. Julio Rios Marin
Asistente Técnica Presidente del
C.P.C.E. Neuquén C.P.C.E. Neuquén
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